Commune de Condé-sur-Suippe (02)
Moadification n°1 du Plan Local ddJrbanisme (PLU)

|
1. AVANT - PROPOS

Le PLU constitue le document de base de la planification urbaine. Il fixe les regles d'urbanisme applicables sur

le territoire de la commune (régles générales d'utilisation des sols et régles de construction). Il a pour réle de
déterminer I'affectation principale des sols par zone et de définir les regles qui devront s'appliquer de maniére
générale et dans chaque zone. C'est le document sur la base duquel sont instruites les demandes
dédautorisation ou doéuti |l i s ®éclarationsBréalalses PernfisRle Démolisetcd.e Con

Le dossier du PLU actuel se compose desix documents :

E le rapport de présentation établit un état des lieux, expose les objectifs et justifie les options
d'aménagement retenues dans le PLU ;

E le Projetdd Am®nagement et de D®vel oppement Durabl es (
d'aménagement et d'urbanisme retenues pour lI'ensemble de la commune ;

E les Orientations do6Am®nagement, qgui fixent l es ¢
déumibaati on future (|l 6un pour | 6habitat, | dautre

E le réglement graphique portant information des limites de zonage, des réservations pour des
®qui pement s publics ou déint ®r °t g®n®r al , des | a
servitudes d'urbanisme ;

Me

le réglement écrit qui fixe les régles applicables aux terrains dans les diverses zones du territoire ;

Tc

les annexes contiennent des documents écrits et graphiques tels que la porter & connaissance de
| 6 Ela lste des servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation des sols, | es pl ans des

La commune de Condésur-Suippee st dot ®e dodéun Pl an Localle #0dnbverbbeen i s me

2006 . Celurcin 6a f ai t | Oprobégdwetd 6dudr ebuacnu ieme v ivaluerdepuis. | e f aire @
Cette procédure constitue par conséquent la 1éme modification du PLU de  Condé -sur - Suippe .
Aprés12 ansd 6 appl ication des r gl esl|l adav Pd

plusieurs projets planifiés dans le PADD et la future application du SQOT de Ig
Communauté de Communes de la Champagne Picarde, les élus ont décidé d
prescrire la modification du PLU de leur commune par délibération du 10 avril
2018. La délibération indique les objectifs suivants de cette procédure :

9 corriger ou améliorer des points du reglement

T modi fier | es orientations ddam®n
des surfaces par |l ogement et de
construction

9 fusionner les zones 1AU et 2AU
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|
2. CONTEXTE REGLEMENTAIRE DE LA MODIFICATION

LOoun bdjeesctoi fs de | a proc®dure ®tant dbéouvrir 7~ | 6urba
2006, il convient de se -I3Wf®U ecode |darltded Rarmirg me.l eE
que : « Le plan local d'urbanisme estrévisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou

la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou unezone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvr ir & l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,

n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives

de la part de la commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. »

La zone 2AU a plus de 9 ans. Toutefois, la commune en est pleinemen
propri®taire des terrains de |l a zone
la couradminist r ati ve doappel ddAmi ens. A 38
|l a proc®dure de r®vision ChHleest umaes p'r
modification qui peut étre réalisée

Les procédures de modification et de modification simplifiée du Plan Loa | déoUr bani smalesont
articles L153-36 alL153-48du Code de | 6urbanisme de | a mani re su

Code de l'urbanisme - Partie légisiative - Livre ler . Réglementation de [urbanisme -
Titre V' : Plan local d'urbanisme - Chapitre Ill : Procédur e d'élaboration, d'évaluation et
d'évolution du plan local d'urbanisme

Article L153-36 du Code de | Gversidnm amvigweunau 24 février 2017) :

Sous réserve des cas ou une révision s’impose en application de larticle L. 15331, le plan local d'urbanisme
est modifié lorsque ['établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier
le réglement, les orientations daménagement et de programmation ou le programme d'orientations et
dactions.

Article L153 -37 du Code del 6 Ur b a n {versioe en vigueur au 24 février 2017)

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de l'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.
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Article L153 -38 du Codede | 6 Ur b a riVersianen vigueur au 24 février 2017) :

Lorsque le projet de modiification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de
lorgane délibérant de ['établissement public compétent ou du conseil municipal justifie lutilité de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

ArticleL153 -39 du Code de | dgversidnm emvigweunau 24 février 2017) :

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les régles d'urbanisme applicables a
lintérieur d'un périmeétre de zone d'aménagement concerté créée a l'initiative d'une personne publique autre
que ['établissement public de coopération intercommunale ou la commune, l'avis de cette personne publique
est requis préalablement a l'approbation du plan local d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone daménagement concerté a été créée a l'initiative d'un établissement public de coopération
intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu apres avis favorable de cet établissement public.

Article L153 -40du Code de | @Gversidnm amvigweunau 24 février 2017) :

Avant l'ouverture de l'enquéte publique ou avant la mise a disp osition du public du projet, le président de
l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 1327 et L. 132-9.

Le projet est également notifi é aux maires des communes concernées par la modification.

Sous-section 1 . Modification de droit commun

Article L153 -41du Code de | Gversidnm amvigweunau 24 février 2017) :

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre /Il du titre Il du
livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale
ou le maire lorsqu’il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction r ésultant, dans une zone, de l'application
de l'ensemble des réegles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

ArticleL153 -42du Code de | dversidmemviguweunau 24 février 2017) :

Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines communes,
l'enguéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

ArticleL153 -43du Code de | gversidm emviguem au 24 février 2017) :

A lissue de l'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints
au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est
approuvé par délibération de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou
au conseil municipal.

ArticleL153 -44du Code de | gversidm emviguweunau 24 février 2017) :
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L acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 15325 et L.
153-26.

Sous-section 2 . Modlification simplifiée

Article L153 -45du Code de | Gversidn amviguweunau 24 février 2017) :

Dans les autres cas que ceux mentionnés a larticle L. 15341, et dans le cas des majorations des droits a
construire prévus a larticle L. 151-28, Jla modification  peut, a [linitiative du président de
l'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une

procédure simplifice . Il en e st de méme lorsque le projet de modification a uniquement pour

obyjet la rectification d'une erreur matérielle.

Article L153 -46 du Code de | Gversidn amvigweunau 24 février 2017) :

Le plan local d'urbanisme peut faire l'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le dépassement
prévu au 3° de larticle L. 151 -28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une justification spéciale motivée
par la protection du patrimoine bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

La modulation des majorations des droits a construire prévue au 3° de larticle L. 151 -28 ne peut étre
modifiée ou supprimée avant l'expiration d'un délai de deux ans a compter de l'adoption de la modification
simplifiée du réglement qui I'a instaurée.

Article L1563 -47 du Code de | Gversidnm amvigweunau 24 février 2017) :

Le projet de modification, 'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques
associées mentionnées aux articles L. 1327 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois,
dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservees.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de ['dablissement
public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connalissance du public au moins huit jours avant
le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

A lissue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant
l'organe délibérant de ['‘établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération
motivée.

Article L153 -48du Code de | Gversidn amvigweunau 24 février 2017) :

L'acte approuvant une modification simplifiee devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a lautorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1
et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.
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3. LE CHOIX DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION

Révision si :

- Changement des orientations du PADD

- R®duction déun EBC,
R®duction dbéune protect

induire de graves risques de nuisances

- ouverture a l'urbanisation d'une zone 2AU qui n'a pas

fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la

part de la commune

L153-31

L153-36

L153-41

Si le dossier n'est pas inclus dans les cas de l'article
L153-31:

Le PLU peut alors faire I'objet d'une modification s'il
s'agit de modifier le réeglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions.

Si le projet a pour effet :

- De majorer les droits a construire de plus de 20 %
- De diminuer les possibilités de construire

- De réduire la surface d'une zone U ou AU

Il est soumis & enquéte publique

En dehors des cas mentionnés a l'article L153-41, le
projet de PLU peut étre adopté selon une procédure
simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de
modification a uniquement pour objet la rectification
d'une erreur matérielle.

L153-45

dou

Le projet envisage d'amender le réglement écrit, le réglement
graphique (inscription en zone U des parcelles aménagées encor
classées en zone AUE et 1AU, classement de la zone 2AU en
zone 1AU) et les Orientations d’/Aménagement et de
Programmation. Ces corrections ne sont pas de nature a
remettre en cause les orientations du PADD. Aucune réduction
de protection ou évolution de nature & induire de graves
risques n'est envisagé. la zone 2AU appartient en totalité a la
commune, cette acquisition est intervenue apres I'approbation
du présent PLU. Par conséquent la présente procédure n‘entre
pas dans le champ d'application de l'article L153-31.

Le projet n'entre pas dans le cas de l'article L153-31. Il consiste
a modifier le réglement écrit, le réglement graphique et les
Orientation d'’Aménagement et de Programmation. Il entre donc
dans le champ d'application de l'article L153-36.

Le projet de modification réduit la zone 1AU, la zone AUE et la
zone 2AU, il entre donc dans ce cas.

Le projet entre dans le cadre des cas mentionnés a l'article
L153-41.
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|
4. LA MODIFICATION DU PLU DE CONDE-SUR-SUIPPE

Conf or m®@ment aux ® ®ments pr®sent®s dans | e chapitre

ddéun c hadedesrmentenu :

Les Orientations et de Programmati o

dé Am®nag;ement

E
E Le réglement graphique ;
E le réglement écrit.
I sdi dirgriptofit des 12 annéesd 6 ap p | ducPaltu oent de | 6 ®vol ution de ce
de mani re faciliter | 6obten

pour faire évoluer certaines r gl es

ddam®ntaoguetr en pour sui v an tprojetanitiahdedacomemone uvr e du

) ),
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A.La modification des Orientati ons(OAPP Am®nagemer

L6OAP du P Lifide odirs de temio ecbmpte des premiéres phases déja réalisées (école, premier
|l oti ssement) et des prochaines phases. L6®vol ution
commune (propriétaire du foncier et gestionnaire de son PLU) et le porteur de projet.

Les orientations d'aménagement de Condésur-Suippe concernent I'aménagement des zones 1 AU ef
AUE et, ° plus |l ong terme de |l a zone 2 AU cons

Ce secteur fait leflebjiZethed ddmen®mrage®emt Concert

L'aménagement de la zone doit distinguer :

f Un secteur d' ®qui pements publics, déenviro
village et en bordure du chemin du champ mouton. Ce secteur doit notamment permettre
impl antation de | '"extension du groupement
déun nouveau cimeti re. D'autres projets p

1 Un secteur destiné a I'extension résidentielle du village sur le reste de la zone.

Concernant les accés, I'aménagement de la zone doit prévoir des voies structurantes reliant cette
zone:

OAP en 1 ala RD 62 (rue de Reims), en plusieurs points. Le raccordement principal nécessitera un
vigueur aménagement de carrefour pour garantir la sécurité,

aucentr e du village, ° travers | e secteur dé®
a la rue du Petit Condé, en résorbant les impasses existantes,

au chemin de Cormicy,

=A =4 =4 =4

au chemin du Champ Mouton.

Léam®nagement de ces dessertes se r ®phhsessde néaisaton
de Il a ZAC. Les voies seront hi®rarchis®es, au
et de |l eur fonction au sein de |l a zone (desser

Léal i mentation en eau paoxtplubidles et udées, | dessere ernt ébectricaés
se fera en raccordant cette zone dbéburbanisatio
du Petit Condé, ruelle du Champ Mouton. Les opérations de constructions et d'aménagement
doivent donc étre compatibles avec le schéma suivant.

O |
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Commune de Condé-sur-Suippe .
Plan Local d Urbanisme \

Orientations d'Aménagement

=
T R
ZONE AUE

Groupe scolaire

=
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e —.
e i — m
4 s \ . .0 s
K W Voitie existante \ <
i mm= Axe de desserte - Ouest i
| Voirie & creer }4 e
Goulée verte ’_’/.1 A

Les orientations d'aménagement et de programmation de Condésur-Suippe concernent
'aménagement des zones 1 AU et AUE.

La commune est un p6le d@ppui du SCOT, la recherche de la diversification du pacc de logements
sera réalisée a kéchelle de la commune. Elle poura en effet concerner des opérations de
renouvellement de la trame batie dans le tissu urbain actuel. Aussi, la présence de la nappe
phréatique ne permet pas ddmposer une densification trop importante

L'aménagement de la zone doit distinguer :

T Un secteur d' ®qui pe mobhestareppudd metst, a rdtd ech&da m®
cimetiére au sud-ouest du site.

1 Un secteur destiné a l'extension résidentielle du village sur le reste de la zone. Ce secteur
sera aménagé en plusieurs phases qui totaliseront e nviron 75 logements.

OAP
modifié e

Concernant les acces, I'aménagement de la zone doit prévoir des voies gructurantes reliant cette
zone :

1 alarue de Jean Legros, au sud

T © I 6amor ce de tenteeu hoaioest, &ee aa chemantde Cormicy

Les autres voies seront raccordées :
M aunord, aux 3 amorces de rue laissées en attente

1 au prolongement de la rue de Jean Legros, au sud

La circulation induite par le projet n‘aura qu'une incidence trés faible sur la circulation des engins

Q . 18030228-CONDESURSUIPPED1 8
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agricole chemin de Cormicy, I'essentiel du flux étant dirigé vers I'école et la RD62, et une incidence
nulle sur le chemin rural du champ mouton.

Ces voies sont doublées de cheminements piétonniers qui viennent se raccorder en ramifications avec
des coulées vertes transverses, avec espaces de jeux, dont la pincipale est ancrée rue du chateau.

Léensembl e de |l i ai sons douces est raccor d®
déam®nagement pr®c®dentes.

La zone est entierement en zone 30, comme | 6 ensembl e des zones ur bai
30/01/2015).

lbam®nagement de ces dessertes ereplusie®ra phasee sefon um
développement est-ouestetper met t r a | a o 75@partelles ae 55DG2de tailermmyenne
soit une densité brute d'environ 13,6 logements par hectare.

L Gireentation en eau potable, la collecte des eaux pluviales et usées, la desserte en électricité et en
réseau de télécommunications se fera en raccordant cette zone do6urbanisatK
existants laissés enattente dans les amorces de rue au nord et rue Jean Legros.

Les eaux pluvialesseront collectées par des noues disposées le long des voiries.

Les deux premieres phases de kpération peuvent étre réalisées avant 2029, les deux phases
suivantes seront réalisées apres 2029.

Les opérations de constructions et d'aménagement doivent donc étre compatibles avec le
schéma suivant.

(Q . 18030228-CONDESURSUIPR801 9
bddic Notice de présentation



Commune de Condé-sur-Suippe (02)
Modification n°1 du Plan Local dd@Jrbanisme (PLU)

Commune de Condé-sur-Suippe (02)
Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Orientations d’Aménagement et
de Programmation

Eléments existants :

D Bati existant
I Voirie existante
BB \voirie en cours de réalisation

Principes d'aménagement :
- -=- Axe de desserte - Quest
Voirie a créer

‘ Coulée verte / espaces verts - jeux

&> Principales ramifications vertes / Connexion
avec lexistant

@ Phasage de 'urbanisation

0 50 100 150 200 m
Q.
alddicé mmmumcu ., .,

IOANEME  Source des donnéss : AUDOICE Lrbamisme
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B. La modification du réglement grap hique

La nouvelle école et une nouvelle tranche de lotissement en cours de réalisation sont désormais inscrits en
zoneU.Le terrain dbobassiette du groupe scolaire a ®t® di
| 6 ®clLe fekkguat de la zone AUE pévue initialement pour ce batiment est également inscrit en zone U,
permettant ainsi I'urbanisation derriére I'école.

La commune est propri®t aire des terrains dobassiette
Déclarationdd Ut i | i t ® P tebde i'Alsneeen dhte duP1O/®&2/2006. Ainsi, la commune a la maitrise de
progressivité de l'urbanisation. C' e st pour quoi la modification du PLU
urbanisés en zone 1AU.L'urbanisation envisagée ne canduit a aucune consommation d'espace supplémentaire

et ainsi ne nuit pas a la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou a la préservation et a la
remise en bon état des continuités écologiques. De plus, elle va faciliter les flux de déplacements sans
modifier la répartition entre emploi, habitat, commerc es et services.

Reglement

graphique

du PLU en
vigueur

Reglement

graphique
du PLU
modifié
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